
วนัที� 23ฉบับที� 81/2542 
มิถุนายน 2542

เรื�อง บรรษัทตลาดรองสนิเชื�อที�อยูอ่าศยั เริ�มโครงการ MIP Bonds เพื�อสนับสนุนเงนิกูซ้ ื�อบา้น อตัรา
อกเลี�ยตํ�าและคงที�ระยะยาว 

นายชาญชยั มสุกินศิากร ประธานกรรมการบรรษัทตลาดรองสนิเชื�อที�อยูอ่าศยั
(Decoindary Mortgage Corporation - SMC) เปิดเผยวา่ บรรษัทฯ ไดส้นองนโยบายรัฐบาลที�จะกระ
ตุน้เศราษฐกจิ โดยรเิริ�มโครงการสนับสนุนเงนิกูซ้ ื�อบา้นอตัราดอกเบี�ยตํ�าและคงที�ระยะยาว ภายใต ้
ชื�อ "โครงการออกพันธบตัรระดมทนุของบรรษัทฯ เพื�อจัดซื�อเงนิกูท้ี�อยูอ่าศยัอตัราดอกเบี�ยตํ�าคงที�
จากสถานบนัการเงนิตา่งๆ " (Mortage Investment Payment Bonds Program หรอื MIP Bonds
Program) โดยบรรษัทฯ จะระดมทนุในตลาดทนุโดยออกพันธบตัร MIP Bond เพื�อนําไปจัดซื�อสนิ
เชื�อที�อยู ่อาศยัที�มคีณุภาพ ของสถาบนัการเงนิตา่งๆ ที�ปลอ่ยกูใ้หม ่ในอตัราดอกเบี�ยตํ�าและคงที�
ตามเกณฑก์ารรับซื�อสนิเชื�อของบรรษัทฯ ซึ�งคาดวา่เงนิทนุในโครงการ MIP Bonds ที�บรรษัทฯ ใช ้
จัดซื�อนี� สถาบนัการเงนิตา่งๆ ผูป้ลอ่ยกูจ้ะสามารถสง่ผา่นเงนิทนุดงักลา่วในรปูของเงนิกูอ้ตัรา
ดอกเบี�ยตํ�าและคงที�ระยะยาวไป สูป่ระชาชนไดโ้ดยตรง 

นอกจากนี�บรรษัทฯ มแีผนจะเพิ�มอายขุองพันธบตัรใหย้าวขึ�นเรื�อยๆ ในอนาคตในการออก
พันธบตัรระดมทนุงวดตอ่ๆ ไป เพื�อใหอ้ายใุกลเ้คยีงหรอืเทา่กบั อายขุองกองสนิเชื�อที�จัดซื�อซึ�ง
สถาบนัการเงนิตา่งๆ ปลอ่ยกูอ้ยูป่ระมาณ 5 ปี ทําใหป้ระชาชนสามารถกูเ้งนิในอตัราดอกเบี�ยตํ�าและ
คงที�เป็นระยะยาวนาน ขึ�น ซึ�งจะสง่ผลใหส้ถาบนัการงินตา่งๆ สามารถพัฒนาสนิเชื�อที�อยูอ่าศยัที�มี
อตัราดอกเบี�ยคงที�ตลอดอายกุารกูใ้ด ้(Fixed Rate Mortgage) โดยสถาบนั การเงนิผูล้งทนุใน
พันธบตัรของบรรษัทฯ นั�น สามารถนําไปใชดํ้ารงเป็นสนิทรัพยส์ภาพคลอ่งใดต้ามประกาศของ
ธนาคารแหง่ประเทศไทย และมนํี�าหนัก ความเสี�ยงของสนิทรัพยร์อ้ยละ 20 

นายสรุพล ขวญัใจธญัญา กรรมการผูจั้ดการบรรษัทฯ กลา่วเสรมิวา่ ขณะนี�ไดม้สีถาบนัการ
เงนิหลายแหง่ใหค้วามสนใจที�จะเขา้รว่มโครงการนี� สําหรับ ในระยะแรก บรรษัทฯ ไดบ้รรลขุอ้ตกลง
การจัดซื�อสนิเชื�อที�อยูอ่าศยักบัธนาคารเอเซยี จํากดั (มหาชน) แลว้ และไดล้งนามบนัทกึขอ้ตกลง
ระหวา่งกนัไป เมื�อ วนัที� 21 มถินุายน 2542 ในวงเงนิ 1,000 ลา้นบาท สําหรับสถาบนัการเงนิอื�นๆ ที�
สนใจเขา้รว่มโครงการบรรษัทฯ มคีวามยนิดทีี�จะใหค้วามสนับสนุน สถาบนัการเงนิทกุแหง่ เพื�อให ้
สถาบนัเหลา่นั�น เป็นผูป้ลอ่ยกูใ้นตลาดแรกและขายเงนิกูด้งักลา่วใหแ้กบ่รรษัทฯ (Loan Originator)
ไดโ้ดยมตีน้ทนุ ดอกเบี�ย ของเงนิทนุสําหรับปลอ่ยกูใ้นระดบัตํ�า โครงการนี�จะชว่ยใหส้ถาบนัการเงนิ
ตา่งๆ สามารถขยายสนิเขื�อเงนิกูท้ี�อยูอ่าศยัไดม้ากและงา่ยขึ�น เป็นการสง่เสรมิ ใหป้ระชาชนมทีี�อยู่
อาศยัมากขึ�น โดยประชาชนผูกู้จ้ะไดรั้บประโยชนท์างตรงจากอตัราดอกเบี�ยที�ตํ�าและคงที�เป็นอยา่ง
มาก 

อนึ�งบรรษัทฯ ไดเ้ริ�มเปิดดําเนนิการเมื�อตน้ปี 2541 และไดรั้บทนุอดุหนุนจากธนาคารเพื�อ
การพัฒนาแหง่เอเซยี (Asian Development Bank) ในโครงการ Asset Securitization เพื�อจัดจา้ง
คณะที�ปรกึษาจากบรษัิทษัท Federal National Mortgage Association (Fanie Mae) ซึ�งเป็นผู ้
เชี�ยวชาญดา้นธรุกรรม ตลาดรองสนิเชื�อที�อยูอ่าศยัจากประเทศสหรัฐอเมรกิา เพื�อวางรากฐานและ
ระบบงานของบรรษัทฯ พรอ้มใหคํ้าแนะนําในการแปลงสนิทรัพยเ์ป็นหลกัทรัพย ์ในชว่งที�ผา่นมา
บรรษัทฯ ไดทํ้าการเจรจาตกลงกบัธนาคารอาคารสงเคราะห ์(ธอส.) ในการจัดซื�อเงนิกูท้ี�อยูอ่าศยั ใน
วงเงนิ 400 ลา้นบาท และไดดํ้าเนนิการ จัดซื�อเงนิกูท้ี�อยูอ่าศยัจากบรษัิทเงนิทนุ ธนชาติ

�



จํากดั(มหาชน) (ธนชาต)ิ ตามที�ไดรั้บอนุมตัจิากคณะกรรมการบรรษัทฯ ใหจั้ดซื�อเงนิกูด้งักลา่วใน
วงเงนิไม ่เกนิ 600 ลา้นบาท โดยชาํระเป็นพันธบตัชนดิทะยอยชาํระคนืเงนิตน้ (Amortizing Bonds)
ซึ�งถอืวา่เป็นธรุกรรมนํารอ่งในการจัดซื�อเงนิกูท้ี�อยูอ่าศยัในประเทศไทย สําหรับในงวดแรกนี� บง.ธน
ชาต ิสามารถคดัเลอืกและสง่มอบเงนิกูท้ี�อยูอ่าศยัตามคณุสมบตัทิี�บรรษัทฯ กําหนดไดป้ระมาณ 200
ลา้นบาท และขณะนี� ธนชาตอิยูร่ะหวา่งคดัเลอืกและสง่มอบเงนิกูส้ว่นที�เหลอืที�คณุสมบตัติามเกณฑ์
ที�บรรษัทฯ กําหนดตอ่ไป 
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