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เรื�อง ความคบืหนา้ของการนําระบบ escrow มาใชใ้นการซื�อขายอสงัหารมิทรัพยใ์นประเทศไทย 

                 นายชาญชยั มสุกินศิากร รองโฆษกกระทรวงการคลงั ในฐานะประธานคณะทํางานศกึษา
และจัดตั �งระบบ escrow สําหรับการซื�อขายอสงัหารมิทรัพย ์ไดเ้ปิดเผยถงึความคบืหนา้ของการนํา
ระบบ escrow มาใชใ้นการซื�อขายอสงัหารมิทรัพยใ์นประเทศไทยวา่ หลงัจากที�กระทรวงการคลงัได ้
แตง่ตั �งคณะทํางานฯ เพื�อพจิารณาดําเนนิการในเรื�องดงักลา่ว โดยมเีป้าหมายสนับสนุนการพัฒนา
ธรุกจิอสงัหารมิทรัพย ์ในระยะยาว และวางระบบการพัฒนาธรุกจิอสงัหารมิทรัพยท์ี�สามารถสรา้ง
ความเชื�อมั�นใหก้บัผูท้ี�เกี�ยวขอ้งโดยเฉพาะผูบ้รโิภค ทั �งนี� เพื�อใหเ้ป็นไปตามมาตรการกระตุน้ธรุกรรม
อสงัหารมิทรัพย ์

                 คณะทํางานฯ ไดป้ระชมุครั �งแรก เมื�อวนัที� 8 พฤศจกิายน 2542 ที�ผา่นมา เพื�อสรปุถงึความ
จําเป็นและประโยชนใ์นการนําระบบ escrow มาใชใ้นการซื�อขายอสงัหารมิทรัพย ์รปูแบบและกลไก
ของการนําระบบดงักลา่ว มาใช ้ซึ�งที�ประชมุเห็นตรงกนัวา่ ควรนําระบบ escrow มาใชใ้นการซื�อขาย
อสงัหารมิทรัพย ์เพื�อจากสามารถสรา้งความมั�นใจใหก้บัทั �งผูซ้ ื�อและผูข้ายอสงัหารมิทรัพย ์รวมทั �ง
สถาบนัการเงนิที�เกี�ยวขอ้งดว้ย 

                 รองโฆษกระทรวงการคลงักลา่วตอ่วา่ หลกัของระบบ escrow สําหรับการซื�อขาย
อสงัหารมิทรัพยนั์�น ตอ้งเป็นหลกัในการยอมรับขอ้ตกลงที�จะปฏบิตัติอ่กนัระหวา่งคูส่ญัญาในการสง่
มองอสงัหารมิทรัพย ์และเงนิที�ชาํระในรปูของเงนิดาวน ์ซึ�งจะมคีนกลางเขา้มาดแูลการปฏบิตัขิอง
แตล่ะฝ่ายใหเ้ป็นไปตามเงื�อนไข 

                 สําหรับรปูแบบและกลไกการทํางานของระบบ escrow นั�น ในเบื�องตน้คณะทํางานฯ ได ้
แบง่ขั �นตอนการพจิารณาออกเป็น 3 สว่น เริ�มตั �งแตข่ั �นตอนการใชห้รอืการเปิด escrow ในการซื�อขาย
อสงัหารมิทรัพย ์(opening escrow) ขั �นตอนกระบวนการทํางาน (operating escrow) และขั �นตอนการ
ปิด escrow เมื�อเสร็จสิ�นการซื�อขายแลว้ (closing escrow) โดยในแตล่ะสว่นจะตอ้งมกีารศกึษาถงึ
โครงสรา้ง หลกัเกณฑ ์และการนําไปใชใ้หช้ดัเจน ซึ�งจะมรีายละเดอียและขั �นตอนใการปฏบิตัคิอ่น
ขา้งมาก จงึไดจั้ดกลุม่ยา่ยอจากคณะทํางานฯ เป็นการเฉพาะ เพื�อรับผดิชอบดําเนนิการศกึษาทั �ง
ระบบ โดยดาดวา่จะเริ�มทํางานไดใ้นตน้สปัดาหห์นา้ ซึ�งขณะนี�อยูใ่นระหวา่งการเตรยีมกลุม่ยอ่ยทั �ง
ในดา้นบคุลากร ขอ้มลู และสถานที�ทํางาน 

                 นายชาญชยั มสุกินศิากร กลา่วตอ่อกีวา่ เมื�อโครงสรา้ง หลกัเกณฑ ์และกระบวนการไดม้ี
การศกึษาอยา่งชดัเจน และเห็นเป็นรปูธรรมแลว้ คณะทํางานฯ จะกําหนดขั �นตอนในการดําเนนิการ
ทางดา้นกฎหมาย เพื�อวางกรอบระยะเวลาในการนําเสนอคณะรัฐมนตร ีซึ�งรวมทั �งจะเปิดใหม้กีาร
สมัมนาและทําประชาพจิารณใ์นโอกาสตอ่ไปดว้ย 
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