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มาตรการทางภาษแีละค่าธรรมเนียมเพ่ือส่งเสริมการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 
ผ่านกองทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 

_____________________________________________________ 
 

นายพรชัย ฐีระเวช ผูอ้  านวยการส านักงานเศรษฐกิจการคลัง ในฐานะโฆษกกระทรวงการคลัง 
เปิดเผยวา่เม่ือวนัท่ี 24 มกราคม 2566 คณะรัฐมนตรีไดมี้มติเห็นชอบมาตรการทางภาษีและค่าธรรมเนียมเพื่อส่งเสริม
การลงทุนในอสังหาริมทรัพยผ์่านกองทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์ซ่ึงเป็นมาตรการในการช่วยเหลือ      
ผู ้ประกอบธุรกิจกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์(Property Fund) หรือกอง 1 ท่ีไดรั้บผลกระทบจากการแพร่ระบาด
ของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) ใหส้ามารถแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเ์ป็นกองทรัสต์
เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์(Real Estate Investment Trust : REIT) หรือกองทรัสต์ ซ่ึงจะเป็นการช่วยเพิ่ม
สภาพคล่องให้แก่ผูป้ระกอบการและช่วยให้การด าเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพยใ์นรูปแบบกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์
ด าเนินต่อไปไดอ้ย่างต่อเน่ือง ทั้งน้ี มาตรการดงักล่าวจะเร่ิมตั้งแต่วนัท่ีกฎหมายมีผลใช้บงัคบัถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 
2567 โดยมีรายละเอียดประกอบดว้ย 2 มาตรการ ดงัน้ี  

1) มาตรการด้านภาษี  
    1.1) ยกเวน้ภาษีเงินได้ให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุนในกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยส์ าหรับเงินได ้

ท่ีเกิดจากการเปล่ียนแปลงหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยไ์ปเป็นใบทรัสต์ อนัเน่ืองมาจากการแปลง
สภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเ์ป็นกองทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์ 

            1.2) ยกเวน้ภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป์ให้แก่กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์
ส าหรับมูลค่าของฐานภาษีรายรับ หรือการกระท าตราสารท่ีเกิดข้ึนหรือเน่ืองมาจากการโอนหรือก่อทรัพยสิทธิหรือ 
สิทธิใด ๆ ในทรัพยสิ์น อนัเน่ืองมาจากการแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเ์ป็นกองทรัสต์เพื่อการลงทุน  
ในอสังหาริมทรัพย์ ทั้ งน้ี  ส าหรับการแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เป็นกองทรัสต์เพื่อการลงทุน  
ในอสังหาริมทรัพย ์

2) มาตรการด้านค่าธรรมเนียม  
            ก าหนดค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์และอาคารชุด  

ประเภทมีทุนทรัพยอ์ันเน่ืองมาจากการแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เป็นกองทรัสต์เพื่อการลงทุน  
ในอสังหาริมทรัพย์ตามกฎหมายว่าด้วยทรัสต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทุนร้อยละ 0.01 แต่อย่างสูงไม่เกิน 100,000 บาท  
ทั้งน้ี กระทรวงมหาดไทย โดยกรมท่ีดินจะด าเนินการเสนอร่างกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งตามขั้นตอนเพื่อให้มีผลใชบ้งัคบั
ต่อไป 
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นอกจากน้ี โฆษกกระทรวงการคลงัได้กล่าวว่า มาตรการทางภาษีและค่าธรรมเนียมเพื่อส่งเสริมการ
ลงทุนในอสังหาริมทรัพยผ์่านกองทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยจ์ะมีส่วนช่วยกระตุน้กิจกรรมทางเศรษฐกิจ 
ทั้งในตลาดทุนและภาคเศรษฐกิจจริง  

 
_______________________________________________ 

 
 
สอบถามขอ้มูลเพิ่มเติม  
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มาตรการดา้นภาษี   กรมสรรพากร ศูนยส์ารนิเทศสรรพากร (RD Intelligence Center) โทร. 1161 




