
 
ฉบบัท่ี 4/2561                                                วนัท่ี 9 มกราคม 2561 

 

ร่างพระราชบัญญัติว่าด้วยทรัพย์องิสิทธิ พ.ศ. .... 
_____________________________ 

  

นายพรชยั ฐีระเวช ท่ีปรึกษาดา้นเศรษฐกิจการเงิน สาํนกังานเศรษฐกิจการคลงั ในฐานะรองโฆษก
กระทรวงการคลัง เผยผลการประชุมคณะรัฐมนตรีเม่ือวนัท่ี 9 มกราคม  2561 ได้มีมติเห็นชอบหลักการร่าง
พระราชบญัญติัว่าดว้ยทรัพยอิ์งสิทธิ พ.ศ. .... ตามท่ีกระทรวงการคลงัเสนอ ร่างพระราชบญัญติัฯ จะกาํหนดสิทธิการ
ใช้ประโยชน์ ในอสังหาริมทรัพยอี์กรูปแบบหน่ึง เพ่ือเป็นทางเลือกสําหรับการใช้ประโยชน์ในอสังหาริมทรัพย์
นอกเหนือจากกรรมสิทธ์ิและสิทธิการเช่า โดยมีบทบญัญตัิรองรับทรัพยอ์ิงสิทธิในลกัษณะต่าง ๆ ให้เกิดความ
ชดัเจนในกฎหมาย เพื่อสร้างความเช่ือมัน่ และให้เกิดความคล่องตวัในการใชป้ระโยชน์ให้มากยิ่งข้ึน โดยมี
สาระสาํคญั ดงัน้ี 

(1) การกาํหนดทรัพยอิ์งสิทธิ  
ผูใ้หท้รัพยอิ์งสิทธิตอ้งเป็นเจา้ของท่ีดินมีโฉนด และเจา้ของหอ้งชุดเท่านั้น  

(2) การจดทะเบียนทรัพยอิ์งสิทธิ  
ต้องทําเป็นหนังสือ และจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ีตามประมวลกฎหมายท่ีดิน              

โดยมีกาํหนดระยะเวลาไม่เกิน 30 ปี                            
(3) การออกหนงัสือรับรอง 

ใหพ้นกังานเจา้หนา้ท่ีออกหนงัสือรับรองทรัพยอิ์งสิทธิ โดยทาํเป็นคู่ฉบบัสามฉบบั ซ่ึงการออก
หนงัสือรับรองน้ีใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์วิธีการ และแบบท่ีกาํหนดโดยกฎกระทรวง  

(4)  กาํหนดสิทธิของผูท้รงทรัพยอิ์งสิทธิ โดยมิตอ้งไดรั้บความยนิยอมจากเจา้ของอสังหาริมทรัพย ์ดงัน้ี  
      (4.1)  การนําทรัพยอิ์งสิทธิออกให้เช่า ขาย โอน หรือตกทอดแก่ทายาทได  ้และนาํไปใช้เป็น

หลกัประกนัการชาํระหน้ีโดยการจาํนองได ้
      (4.2)  การดดัแปลง ต่อเติม ปลูกโรงเรือน หรือส่ิงปลูกสร้างได ้ และเม่ือสัญญาไดเ้ลิกหรือระงบั 

ให้ทรัพยซ่ึ์งไดท้าํการดดัแปลง ต่อเติม หรือปลูกสร้างไวต้กเป็นกรรมสิทธิของผูใ้ห้ทรัพยอิ์งสิทธิ เวน้แต่จะกาํหนดไว้
เป็นอยา่งอ่ืนในสญัญา 

(5) กาํหนดหน้าท่ีของผูท้รงทรัพยอิ์งสิทธิ ตอ้งจดัการอย่างหน่ึงอย่างใดเพ่ือปัดป้องภยนัตรายแก่
อสังหาริมทรัพยท่ี์มีทรัพยอิ์งสิทธิ หรือกรณีบุคคลภายนอกรุกลํ้ าเขา้มาในอสังหาริมทรัพยที์่มีทรัพยอ์ิงสิทธิ หรือ
เรียกร้องสิทธิอยา่งใดอยา่งหน่ึงเหนืออสังหาริมทรัพยท่ี์มีทรัพยอิ์งสิทธินั้น  และใหแ้จง้เหตุให้เจา้ของอสังหาริมทรัพย์
ทราบโดยพลนั    
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ทั้งน้ี ร่างพระราชบญัญติัฯ ท่ีกล่าวขา้งตน้ เป็นการสร้างแรงจูงใจและความเช่ือมัน่ใหแ้ก่นกัลงทุน
หรือนกัธุรกิจท่ีจะนาํเงินเขา้มาลงทุนหรือเขา้มาประกอบอาชีพในประเทศ ให้สามารถใชสิ้ทธิในอสังหาริมทรัพย ์   
ไดส้ะดวกและคล่องตวัยิ่งข้ึน ซ่ึงจะเป็นการช่วยเพิ่มมูลค่าและเกิดสภาพคล่องในภาคอสังหาริมทรัพยข์องประเทศ  
อนัจะก่อใหป้ระโยชนต่์อเศรษฐกิจของประเทศโดยรวม 

 
 

  ____________________________________________ 

 
 
 
สาํนกักฎหมาย สาํนกังานเศรษฐกิจการคลงั 
โทร. 0 2273 9020 ต่อ 3266 และ 3269  
โทรสาร 0 2618 3371 



 


